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3-Yapi1 Denetim Hizmetinde
Yasanan Temel Sorunlar:

Kentsel hizmetler icinde vyapi
denetim hizmetlerine yonelik yapilan
4708 sayil yasal dizenleme ile yapi
denetiminin aktoérleri ve islevlerinde
degisime gidilerek, denetim hizme-
tinin yerine getiriimesi sirket bicimin-
de orgutlenmis olan yapi denetim
kuruluglarina verilmistir.

Yapilarin denetiminde 6zel sirket-
lerin araciligina basvurulmasinin
politik boyutu bulunmaktadir. Yapi
denetimine iliskin politikalar, 80'li
yillarda baglayan 6zellestirme anla-
yisinin etkisi altinda, ¢ikarlarin uzlas-
tinlmasi sorununun ¢6zimua olarak
ortaya ¢ikmistir. Yapi denetiminden
beklenen kamusal yarar, 06zel
yararlarla butlnlestirilerek bir bedele
baglanmak suretiyle 6zel sirketlerin

sunumuna birakilmistir. Yapi dene-
timinin 6zel kisiler eliyle gergek-
lestiriimesinden beklenen olumlu
yansimalarin tam anlamiyla gercek-
lestigi séylenemez. Ozellikle reka-
bet, uygulamaya yapi kalitesini
artirmak yerine, denetim bedelinin
indirimi ve denetimsizlik olarak
yansimistir.

Yeniyapi denetim uygulamasinin
Uzerinden on yil gegcmesine karsin ne
yasa hazirlayicilar, ne ilgili kamu
kuruluslari, ne de bu yasa ile denetim
gOrevini yerine getirmeye calisan
mimar ve muhendisler ile yapi
sahipleri yasanin uygulanmasindan
memnun degildir. Kisacasi yapi
denetim surecinin butln bilesenleri
yap! denetim yasasinin “magduru”
haline gelmislerdir.

Ulkemizde yapi denetiminin etkin

bicimde gerceklestiriimesinin énun-
deki en blyUk engellerden birisi, yapi
denetiminin gunin kosullari icinde
hem bireysel hem de toplumsal
yénden geri birakilabilir oldugu
yénundeki disince egilimidir. GUndn
kosullarina gbére yasamaya ve
disinmeye alismis bir toplumda
gelecege ait harcamalar bosa
yapilmig harcama olarak algilanmak-
tadir. CUnki ortada hen(iz bir tehlike
yokken, gelecekte tehlike olacagi
varsayimiyla alinacak énlemler icin
yapilan harcamalar bosa yapilmig
harcamalardir.

Ticari sirket mantigiyla kurulan ve
calisan yapi denetim kuruluglarinin
oncelikli amaci ekonomiktir. Ekono-
mik alanda rekabetin saglayacagi
oncelikli sonug, denetim bedelinde
indirim olacaktir. Bu sonug, denetimi

Yapi Denetiminde Sorumluluklar ve Yapilamayacak isler:

4708 sayili yasanin uygulanmasinda, yapi denetim kuruluslari imar mevzuati uyarinca ngoriilen fenni mesuliyeti ilgili idareye karsi istlenir.

Yapi denetim kuruluslari, denetci mimar ve miihendisler, proje miiellifleri, laboratuvar gorevlileri ve yapi miiteahhidi ile birlikte yapinin ruhsat ve eklerine, fen, sanat
ve saglik kurallarina aykin, eksik, hatali ve kusurlu yapilmis olmasi nedeniyle ortaya ¢ikan yapi hasarindan dolayi yapi sahibi ve ilgili idareye karst, kusurlari oraninda
sorumludurlar. Bu sorumlulugun siiresi: yapi kullanma izninin alindigi tarihten itibaren, yapinin tasiyici sisteminden dolayi on
bes yil, tasiyici olmayan diger lasimlarda ise iki yildir.

Yapida, yapi kullanma izni alindiktan sonra, ilgili idareden izin alinmadan yapilacak esasli tadilattan dogacak yapi hasarindan, izinsiz tadilat yapan sorumludur. Yapi
denetim kurulugu: yazil uyarisina karsin yapi sahibi tarafindan dnlemi alinmayan, parsel diginda meydana gelen ve yapida hasar olusturan yer kaymasl, ¢ig diismesi, kaya
diigmesi ve sel baskinindan dogan hasarlardan sorumlu degildir.

Yapi denetim kuruluslarinin yoneticileri, ortaklari, denetci mimar ve miihendisleri ile proje miiellifleri, laboratuvar gorevlileri ve yapi miiteahhidi; bu Kanunun
uygulanmasindan dolayr ortaya cikan yapi hasarindan sorumludur.

Yapi denetim kurulusu denetim faaliyeti diginda baska ticar faaliyette bulunamaz. Bu kurulusun denetci mimar ve miihendislerinin, denetim faaliyeti siiresince
bagkaca mesleki ve ingaat isleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmalari yasaktir




Insaata Gitmeden Binaya Saglam
Raporu...

Prof.Dr.Ahmet Mete Isikara,Yapi
Denetim Yasasi'nin isleyisinde
sikintilar oldugunu belirterek “Oyle
yapl denetim firmalar1 var ki” ingaat
alanina gitmeden denetim raporu
hazirliyor dedi. Yasanin gerekli
oldugunu, ancak isleyisteki
sikintilarin ¢coziimlenmesiicin yeniden
ele alinmasi gerektigini savundu.

Birgiin Gazetesi (01.12.2007)

Mesul Oldugu Binanin Adresini
Bilmeyen Yapi Denetim Sirketleri
Tespit Edildi..

Baymndirlik ve Iskan Bakanlhigima
bagl Yap1 Isleri Genel Mudiirligimin
Ankara ve Eskigehir'deki 16 yapi
denetim sirketine yonelik yaptig:
incelemede akillara durgunluk veren
bir gelisme yasandi.Konutlarin
denetiminden sorumlu yapi denetim
firmalarindan 5'inin mesul olduklar:
binalarin nerede oldugunu dahi
bilmedikleri ortaya cikti.

Zaman Gazetesi (28.03.2005)

Yap:1 Denetim Tartismalari
Siiriiyor...

Deprem sonrasi gindeme
gelen”Yap:r Denetim” tartigsmalar:
siriyor. EMO Ankara Subesi'nin
diizenledigi forum'da buylik deprem
yikimlarinin yasandigi her doénem
gindeme gelen yapilarin
denetimindeki sorunlar ve c¢6zim
onerileri tartisildi. EMO YK Bagkani
Musa Cecen kamunun her alaninda
kuralsizlagtirilarak, denetim disina
cikartarak bu alanlari kendi
yandaslarina pegkes ceken topyekin
bir saldiriyla karsi karsiya olundugunu
belirterek yap1 denetim konusunda
bakanligin TMMOB'u tamamen isin
disinda biraktiginiifade etti.

Evrensel Gazetesi(13.10.2008)

Yap:1 Denetimcilerde Naylon
Faturaci Cikti...

Maliye Bakanligi Hesap Uzmanlari
Kurulu, yap1 denetim firmalarinda
yogun sekilde naylon fatura
kullanildig1 belirledi.2001 yilinda
baslatilan “yapi1 denetimi”alaninda
faaliyet goOsteren firmalara yonelik
vergi arastirmasina giristi.
Gerceklestirilen 6n incelemelerde yap1
denetim firmalarinda yogun vergi
kacagi bulundugu, bazi firmalarin
adeta naylon fatura merkezine
dontistig anlagildi.

Yeni Safak Gazetesi (29.06.2009)

bir yik ve burokratik engel olarak
algilayan toplumsal ve miuteahhit
anlayisi ile butinlestiginde ortaya
denetimsizlik c¢ikmaktadir. Yapi
denetim sirketlerinin denetim yaptigi
illerdeki uygulamalara bakildiginda,
denetimin 6zel sektodr eliyle yaratdl-
mesinin sagladigi  katkinin, kamu
burokrasisinden ve kamunun sorum-
luluktan kurtulmasi olarak géruldigu
soylenebilir.

Yeni yap! denetim sisteminden
olan en o6nemli beklenti, denetim-
sizligin ortadan kaldiriimasidir. Ozel-
likle kamudaki burokratik yapilan-
manin neden oldugu sikintilarin
asilmasi, yapi! denetiminin yerel
politik baskilardan etkilenmemesi ve
bu alanin uzmanlasmis kurumlara
birakilmasinin teknik sorunlarin
¢6zUmina kolaylastiracagi gorisu-
dir. Ancak olusturulan denetim
sistemi ve denetim kuruluslar
varolan durumlari itibariyle bir takim
sakincalari da beraberinde getir-
mistir. Bu sakincalarin en 6nemlisi,
bunlarin lizerinde denetim sag-
layacak etkin bir kurumsal-
lasmanin olusturulamamis olma-
sidir. Bu etkisizlik toplumun duyar-
s1zlhgi ile birlestiginde, bu kurulus-
larin da yerel yonetimlerdeki ay-
mazlik anlayisini benimsemeleri
gecikmemistir.

GUnumuzde her sektdrde karsila-
silan rekabet kosullari, yapi denetim
sektdérinde de etkisini gdster-
mektedir. ilgili yasa ve yénet-
meliklerle, yuklenici veya mal sahi-
bine yapi denetim kurulusunu segcme
hakki verilen bir sistemde, haksiz
rekabetin olusmasina davetiye
cikariimaktadir. Ylklenici veya mal
sahipleri, kendileri icin proje harici
imalat taleplerini olumlu karsilayan,
bir baska ifadeyle kendilerine ayak
bagli olmayan ve ayrica yasal
olmadigi halde indirim (iskonto)
yapan ve hatta indirim oranini en

yuksek dizeyde veren yapi denetim
kuruluslarini segme yoluna gitmis-
lerdir. Kimi kisi ve kuruluslarin, yapi
denetimine is saglamak amaciyla,
komisyon karsiliginda calistiklari
yapilan arastirmalarda gérilmustar.

Bu rekabet ortami sebebiyle
sektdrde, yapi denetim bedellerinde
indirimler yapilarak, resmi tarifelerin
cok asagisinda bedellerle hizmet
gOrulmesi, yapi denetim kuruluslarini
maddi anlamda zora sokmaktadir.
Yapi denetim kuruluslari bu zorlugu,
kendi bunyelerindeki istihdam
dlzeyini resmen degil ancak fiilen
asaglya cekmekte; bunun icin de
mimar ve muhendislerin bir kismi
sadece calisiyor gosterilmekte,
onlarin yalnizca diplomalar kullanil-
makta ve bu sekilde tasarruf saglan-
dig1 dustuniimektedir. Denetim anla-
minda Uzerlerine disen gorevleri
yerine getirmeyen, fakat resmen
g0sterilen denetci mihendis, mimar
ve kontrol elemanlarinin yerine,
sayica ve teknik ydénden yetersiz
elemanlarin gérevlendiriimesi, kimi
yap! denetim firmalarinca adeta bir
tasarruf kapisi olarak gérilmektedir.

Bu uygulamalarin sonucunda da
yeterli dizeyde denetlenemeyen
sorunlu yapilar meydana gelmek-
tedir. Yapi denetim firmalarinin da
gecici olarak veya tamamen
kapatilma nedenlerinin basinda
ingaatlarin gerektigi gibi kontrol
edilmemeleri gelmektedir. Yapi
denetimi gibi insan hayatinin birinci
derecede 6nemli oldugu bir konuda
hizmet veren kimi kuruluglarin bu
sorumsuz davraniglari gegmiste
yasanan acilarin yinelenmesi nokta-
sinda son derece endise verici ve
dasunduracudar.

Ote yandan kimi belediyelerde
teknik eleman sikintisi ve yapi dene-
tim mevzuatina yeterli dlgllerde
bilgilenmemeleri ile yasanan eksiklik
islerin saglikli bir bicimde yurtal-



Yapi Denetim Uygulanan illerde YDK Elektrik Miihendisligine ili§kin Veriler
(30 Nisan 2010)

Yapi Denetim YDK Elektrik Miihendisi YDK Elektrik Miihendisi

: Kurulusu (Adet) Proje ve Denetgi Kontrol

IL Galisan| Cezal |Calisan | Cezali|Galismayan| Toplam |Caligan) Galismayan Toplam
ADANA 20 3 39 10 20 69| 25 21 46
ANKARA 164 29| 306 | 92| 314 712 196| 123 319
ANTALYA 38 19 71| 33 64 168| 44 68 112
AYDIN 17 2| 28 19 510 19 16 35
BALIKESIR 15 1| 31 14 511 19 13 32
BOLU 3 - 7 1 11 5 - 5
BURSA 38 5/ 79| 18 47 144| 48 38 86
CANAKKALE 7 -l 12 4 16 8 7 15
DENIZLI 14 4] 23 6 14 3] 21 20 41
DUzCE 4 - 7 1 = 8 5 2 7
ESKISEHIR 13 -z 2 18 471 25 22 47
GAZIANTEP 16 1| 32 2 8 2 13 7 20
HATAY 14 -] 28 1 15 4 15 17 32
ISTANBUL 231 91| 530 | 111| 346 987 | 318 202 520
iZMIR 57 13 103 | 34 95 232| 64 40 104
KOCAELI 38 5/ 72 6 25 103 45 32 77
SAKARYA 15 -l 24 8 33 15 14 29
TEKIRDAG 24 2| 47 3 12 62| 18 8 26
YALOVA 6 6 8 1 10 7 1 8
TOPLAM 734 | 181 | 1474 | 334| 1025 | 2833| 910| 651 1561

mesini engellemekte ve kimi aksak-
liklara neden olmaktadir. Yapi dene-
tim kuruluslarinin teslim etmis oldugu
evraklarin zaman zaman kaybe-
dildigi ve dosyalarin yeniden hazir-
landigi, hakedis dosyalarinin
gereginden fazla bekletildigi bilin-
mektedir.

Tum bu degerlendirmelerin
IsIginda ilgili idareler tarafindan, yapi
denetim kuruluslarinin yapi denetim
islerini saglikh bir sekilde yurute-
bilmeleri icin, denetim kurulusglarinin
isleyis sistemini aksatacak sorunlar
mimkin olan en az seviyeye
indirmeleri ve yapi denetim yasasi ile
ilgili yénetmelik hiakimlerine uyma-
yan taraflara en agir yaptirimlarin
uygulanmasi gerekmektedir. Bunun
icin ise, sistemin saglikli bir sekilde
yurdtilebilme noktasinda ¢6zim
uretmek ve JUretilen ¢oézumleri
uygulamak durumundadirlar.

Turkiye'nin bugiin geldigi nokta-
da, en azindan bir cok kurum ve
kisinin yapi denetiminden yana olma-
siI sevindiricidir, 6rnegin; gerek hazir-
lanan projelerin ydnetmeliklere
uygunlugunun kontrol edilmesi,
temel topraklamasi, demir drnekle-
rinin bagimsiz ve sertifikali labo-
ratuarlarda test edilmesi, beton
6ncesinde kalp ve demir yerle-
simlerinin projeye uygunlugunun
belgelenmesi, gerekse beton
Oérneklerinin yine bagimsiz ve
sertifikall laboratuarlarda kirdirilarak
sonuglarinin uygunlugunun arastiril-
masi ve en O6nemlisi imalatlarin,
mimar ve muhendisler tarafindan
santiyelerde her zaman denetlen-
mesi gibi birgok denetim eylemi, bu
dénemdeki insaat kalitesinde énemli
bir artis saglamistir.

Yap! Denetimini, yasa ve ybénet-
meliklerde tanimlanmig tim islemle-

rin mutlaka yerine getirilmesi olarak
algilanmali ve gerekleri yerine getiril-
melidir. Sistemin yerlesmesi ise,
basta Yapi Denetim Kuruluslar ol-
mak Uzere, tim ilgili kuruluslarin
yaptiklari isi samimi ve ciddi bir
sekilde tamamlamasi
olacaktir. Saghkli yapilagsma ve planli
kentlesme sistemin duzgin islemesi
ile olanaklidir. Hazirlanan tim o6neri
ve raporlar uygulanabilir sistemlerdir.
Yapi denetiminde nasil bir isleyis
6ngorilirse 6ngorilsin, denetimin
saghgi
faktériine dayanmaktadir. Ulkemiz
acisindan da sorunun cogu kere
sistemle ilgili degil, sistemin temel
unsuru olan insan faktérii veya
toplum degerleriile ilgili bir sorun olup
olmadigi akla gelmektedir. Bunun
geregi olarak, denetim gorevlileri
“yeterli” veya “yetkin” olsalar bile,
Yapi Denetim Yasasi kapsaminda,
taraflarin cikar celigkileri iceri-
sinde birbirlerini denetleme siste-
mi mutlaka olusturulmalidir.
Ayrica yapim surecine katilan batin
taraflarin siireci benzer kavramlarla
izleyebilmeleri ve yapim sireci teknik
standartlarinin herkes igin ayni
anlami tasiyabilmesi gereklidir.

ile olanakh

eninde sonunda insan
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