Jgortalilara Aclacak Mesken Kredisi ve Bunlarla ilgii isler
Hakkmla Talimatname

Talimatnamenin sumuli

MADDE: 1 — 4792 sayihi Kanunun 8.8.1961
tarih ve 344 sayih Kanunla muaddel 20nci mad-
desinin (¢) fikrasi geregince sigortalilara acila-
cak mesken kredileri ile ilgili isler bu Talimat-
name hukiimleri dairesinde yurituliir.

BOLUM |

MESKEN KREDILERINDEN
FAYDALANILABILMESI
ICIN GENEL HUKUMLER

MADDE : 2 — Sigortalilarin is¢i mesken kre-
dilerinden faydalanabilmeleri igin :

Kooperatif kurulmasi

a) 6762 sayii Tirk Ticaret Kanunu hiikiim-
lerine uygun olarak ve Kurum tarafindan hazir-
lanan Tip Statiiye gore bir kooperatif kurmalari,

b) Tiirk tabiiyetinde olmalari,

c¢) Medeni haklar1 kullanma ehliyetini haiz
olmalari,

Kredi tahsisinde nitelik

d) Kendilerinin, eslerinin veya velayetleri al-
tindaki cocuklarinin yurt i¢inde oturmaya elve-
rigli bir meskene sahip olmalar1 (miistereken ve-
ya istrdk halinde sahip olunan meskenlerdeki his-
selerin degeri bir mesken bedelinden az olanlarla,
oturulmiyacak derecede harap binalar mesken sa-
yilmaz) ,

e) Kendilerinin veya eslerinin ayn1 amagla
kurulmus bagka bir kooperatife liye olmamalari,

f) Kooperatifin calisma bolgesindeki il hu-
dutlan i¢inde kurulu ve Sigorta Kanunlarina tabi
bir igyerinde caligmakta bulunmalari,

g) Mesken kredisi i¢in Kooperatifce Kuruma
yapilacak miiracaat tarihine takaddiim eden ayba-
sindan geriye dogru en az 2 yil sigortali bulun-
malart ve bu silire icinde kendileri veya igveren-
leri tarafindan 400 glinlik prim o6denmis bulun-
masl,

h) Daha once isci mesken kredisinden fayda-
lanmig olmamalari,

Kredi talebi icin gerekli belgeler

MADDE: 3 — Kesken kredisinden faydalan-
mak isteyen Kooperatifler:

a) Kooperatif Statiisiinlin Ticaret Bakanhgin-
ca tasdikli bir niishasini,
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b) Statiiniin ilan edildigi sicilli Ticaret Gaze-
tesinin bir nushasini,

c¢) Kooperatif yetkililerinin imza derecelerini
gosterir sirkiiler ile Yonetim Kurulu secimlerine
ait Genel Kurul kararinin Noterden tasdikli bir
ornegini,

d) Insa olunacak, mesken sayisini bildirir bir
yaziyl,

e) Ortaklarin ad ve soyadlan ile sicil numa-
ralarin1 sigortalilik siirelerini, son olarak calis-
makta olduklari is yerini ve kredi talebine takad-
diim eden son li¢ takvim ay1 icindeki kazanglarini
(her ay ayr1 ayri) gosterir bir listeyi,

f) 4iincii maddede belirtilen taahhiitnameyi,

Kurumun mahalli subesine tevdi ederler.

Sube Miidurliigli yukaridaki belgelerle birlikte
2nci maddenin (g) fikrasi geregince tanzim ede-
cegi kazanc cetvellerini Genel Miidurliige intikal
ettirir.

Kooperatiflerce verilmesi gereken taahhiitname

MADDE : 4 — Kooperatifler,

a) Yapilacak meskenlerin Kurum tarafindan
onceden hazirlanacak sosyal mesken standartla-
rina uygun olarak insa edilecegini,

b) Isci Meskenleri insasi ile ilgili bilciimle
teknik ve idari muamelatin Kurum tarafindan
murakabesini, Kurumun ingaatin selametle yiirii-
tiilebilmesi ve gayenin tahakkuku bakimindan li-
zumlu gordiigli her tirlii tedbirleri alabilecegini
ve miiteahhitlerle akdedilmis bulunan sozlesmele-
ri fesh edebilecegini,

pesinen kabul ve taahhiit ederler.

Bu maksatla, Kooperatifler kredi talebi icin
Kuruma miiracaatlarinda, yukarnidaki (a) ve (b)
fikralar1 hiikiimleri ile sair hususati ihtiva etmek
tizere Ornegi Kurumca hazirlanan bir taahhiit-
name tanzim ve Kuruma tevdi ederler.

BOLUM 11

KOOPEBAT[FLERCE ARSA TEMINI iCIN
YURUTULECEK ISLEMLER

Arsa ile ilgili belgeler

MADDE: « 5 — Arsa temini i¢in Kurumun
mabhalli subelerine yapilacak miiracaatlarda Koo-
peratiflerden asagidaki belgeler istenir. Gereken
hallerde bu belgelerin temini i¢in Kurum yardim-
c1 olur. Arsalarin ipotekli ve suyulu olmamasi
sarttir.



1

a) Satin alinmak istenilen arsalarin umumi
parselasyon durumunu gosterir Belediyeden tas-
dikli bir plan ile imar durumu gosterir belge,

b) Arsalarin tapulart veya Noterden tasdikli
suretleri,

c) Arsalarin caplart veya tasdikli suretleri,

* d) Arsalarin yol, su, elektrik, kanalizasyon

(veya fosseptik) durumlart ile bunlardan hangi-
" lerinin Belediye, hangilerinin Kooperatifce yapi-
lacagini gosterir Belediyeden alinmis belge, ayrica
Kooperatif tarafindan yapillmasi gerekenlerin ka-
ca mal olacagin gosterir Belediye'nin kesif Ozeti
veya bu konuda bir belge, veyahut bu hususta
Kurum elemanlarinca tanzim edilecek bir belge.

Ortak sayisi

MADDE: 6 — Kooperatif ortak sayisinin,
teklif olunan arsa lizerinde, imar durumuna gore
yapilmasi miimkiin olan azami mesken sayisindan
az olmamasi sarttir. Kar1 ve koca ayri ayri ortak
olmasi halinde ikisine tek mesken verilir. Koope-
ratiften kendi arzulan ile ayrilanlar ve statii ge-
regince ortakliktan c¢ikarilanlarla bunlarin yerine
alinacak olanlar bu husustaki Yonetim Kurulu
Kararinin Noterden tasdikli bir sureti ile bir-
likte Kuruma bildirilir.

Kurumun muvafakatinin alinmasi

MADDE: 7 — Kurum, teklif olunan arsanin
imar durumu yol, su, elektrik, kanalizasyon veya
fosseptik, hafriyat ve diger teknik hususiyetle-
riyle mahal ve fiat bakimindan isci meskenleri
insasina elverigli olup olmadiginmi tetkik ettirerek
satin alimmasimna muvafakat edip etmedigini miim-

“kiin olan en kisa zamanda kooperatife bildirir.
Kurumca uygun goriilen arsanin satin alinmasini
miiteakip arsanin birinci derece ve sirada Kurum
lehine ipotegi mukabilinde 11 inci maddeye gore
yol ve kanalizasyon (veya fosseptik) su ve elek-
trik icin verilecek kredi bu islere ait insaatin
seyrine gore sitliasyonlar halinde tediye olunur.
Kurumca muvaffakat edilmeyen bir arsanin koo-
peratifce satin alinmasi halinde mesken kredisi
verilmez. Talimatnamenin yurlrliige girdigi ta-
rihten sonra Kuruma miiracaat edilmeden satin
alinmis arsalar icin de ayni tetkikat yapilir ve
Kurumca muvafik bulunmayan arsalar tizerine
vapilacak insaat icin kredi verilmez.

i

Arsanin Belediye hudutlarn dahilinde bulun-
masi :

MADDE: 8 — Il ve Kaza merkezleri Beledi-
ye hudutlar1 digindaki ve nifusu 10.000.- den
az mahallerde insa edilecek meskenler icin kredi
verilmez. Ancak, Kurumca yapilacak inceleme so-
nunda bu gibi yerlerde mesken ingasi uygun go-
rildiigii takdirde bu madde tatbik edilmez.
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BOLUM 1
INSAAT KREDISI TAHSISINDE GENEL
HUKUMLER
Belgeler
MADDE: 9 — Ingaat kredisi i¢in Kurumun
mabhalli Subelerine yapilacak miiracaatlarda Koo-
peratiflerden asagidaki belgeler istenir :

a) Insaat ruhsatnamesi,

b) Kurumca tesbit olunan sosyal mesken
standartlarina uygun olarak hazirlanmig plan ve
projelerle temel ve diger mukavemet hesaplari,

c) Hangi mesken tiplerinden kacar adet ya-
pilacagini bildirir yazi,

Azami ingaat sahasi

MADDE: 10 — Kurumca hazirlanan stan-
dartlara uymayan planlar ve insaat sahasi briit
100 m’yi asan meskenler icin kredi verilmez.

Mezkiir 100 m’ insaat sahasi, (balkon, teras,
bodrum, camasirlik, komiirlik, siginak ve emsali
sahalar) esas insaat sahasi maliyetine nazaran tes-
bit olunacak irca emsalleriyle carpilmak ve esas
insaat sahasina ilave edilmek suretiyle hesapla-
nir.

Hazir ve natamam bina icin kredi verilmez.

Kredi nisbeti

MADDE: 11 — Mesken kredisi, arsa muba-
yaa bedeli yol ve kanalizasyon (veya fosseptik),
su ve elektrik masraflart ile Kurum tarafindan
onceden tesbit edilecek malzeme, cins ve vasiflar
ve icabinda mahalli hususiyetler nazara alinmak
suretiyle Yonetim Kurulu tarafindan kabul edile-
cek rayic fiyatlara gore tanzim edilecek kesfe
miistenit ingaat ihale bedeli toplaminin % 90 1
gecemez.

Kooperatifce yaptirilmasi icap eden yol, ka-
nalizasyon (veya fosseptik) su, ve elektrik tesisati
arsa veya site hududu iginde kalan kisim igin
miitalda edilir. Verilecek yol, kanalizasyon (ve-
ya fosseptik) su, ve elektrik tesisat1 kredisi orta-
gin alabilecegi azami kredi ve 40.000.- liralik Li-
mit dahilinde miitalaa olunur ve her haliikdrda
beher ortak icin 3.000.- liradan fazla olamaz.

Kooperatif atarafindan insa edilecek diikkan,
garaj, roof, cami ve diger sosyal ve miisterek te-
sisler icin kredi verilmez.

Taksit tutar .

MADDE : 12 — Her sigortaliya acilabilecek
mesken kredisi, 21 nci maddede belirtilen itfa
siiresinde o6denecek taksitler, Kooperatifin kredi
talebine takaddiim eden son li¢ takvim ay1 icinde
sigortalinin elde ettigi ortalama aylik kazancinin
1/3 nii agmiyacagi sekilde hesap ve tesbit olunur.

Ucret degisikligi

Sigortalilarin  kazanglarinda sonradan vukua
gelen artmalar kredi hesabinda nazara alinmiz.
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Azamt kredi limiti

Bir ortaga acilabilecek azami mesken kredisi
ortagin aylik vasati kazancinin 1/3 den fazla ay-
Ik taksit tediyesini icap ettirmeyecek gekilde
tesbit olunur ve 40.000.- liralik limiti asamaz.

Ancak sigortalinin kazancinin miisait bulun-
mamasi halinde agilacak kredi 11 inci maddenin
I nci fikrasina goére tesbit olunacak % 90 nisbe-
tini asmamak kaydiyle, 20.000.- lira lizerinden tah-
sis edilir.

Meskenin kredi ile mitenasip olmasi

MADDE: 13 — Her sigortali faydalanabile-
cegi kredi miktarina uygun biiyiikliikte ev veya
daire tipine talip olabilir.

Ancak ortagin faydalanabilecegi kredi miktari
talip oldugu tipin ilk kesif bedelinin % 90 inin
diinunda olmasi halinde arada hasil olacak.bedel
farki ortak adina tamamen ve pesinen Kuruma
yatirildig1 takdirde kooperatifin kredisi acilir.

% 10 ve farklarin tasfiyesi

MADDE: 14 — Mesken kredisinin kullani-
labilmasi icin, ingaat ihale bedeli ile arsa muba-
yaa bedeli ve yol, kanalizasyon (veya fosseptik),
su ve elektrik tesisati masraflar1 toplaminin
% 10 nuna tekabiil eden miktarin Kooperatif ta-
rafindan Kuruma veya gosterecegi bir Bankaya
yatirilmig olmasi sarttir. Sukadar ki arsa muba-
yaa bedeli % 10 lara karsiik olarak nazar iti-
bare alinir.

Arsa mubayaa bedeli % 10 lar1 karsiladig1 ve-
ya bundan fazla oldugu takdirde Kooperatifce
ayrica tediye yapilmasina mahal olmayip, arsa
mubayaa bedeli % 10 lardan diin olmasi halinde
yalmiz aradaki farkin Kooperatifce tediyesi sart-
tir.

BOLUM 1V
INSAATIN KONTROLU VE YURUTULMESI

ihale evraki

MADDE: 15 — lhale evrakisartname ve
sozlesmeler Kurumca tesbit edilecek esaslar da-
hilinde hazirlanir.

Kurumun muvafakati alinmadan ihale esas
proje detay tlzerinde degisiklik yapilmaz.

Teknik kontrol ve Kurumun vyetkisi

Kurum, insaati teknik bakimdan kontrola ve
mukavelenin yiriatimi ile ilgili diger bilclimle
isleri kooperatiflerin miisaade ve muvafakatlarmi
almaga liizum gormeksizin ifa ve intaca yetkilidir.

Miiteahhitlerle akdolunacak s6zlesmelerde, Ku-
rumun lizum gordiigii ahvalde ingaati durdur-
maga ve mukaveleyi feshe yetkili oldugu sara-
haten belirtilir.

Sitllasyonlarin tediyesi

MADDE: 16 — Sitiiasyonlar, ihale sozlesme-
sinde yazili esaslar dahilinde kooperatif tarafin-
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dan tesbit ve Kurumca da tasdik olunarak Kurum
tarafindan dogrudan dogruya miiteahhide Odenir.

Valor ve faiz

MADDE: 17 — Odenen her sitiiasyona, 6-
deme tarihi valor itibar edilmek tizere ve taksit
tahsilat1 baslanincaya kadar yil icin % 4 faiz ta-
hakkuk ettirilir. Bu faizler ferdi miinasebete ge-
cinceye kadar aylik olarak Kuruma Odenir. Ve
bu husus kooperatiflerle yapilacak kredi sozles-
mesinde belirtilir.

Ekspertiz masraflar

MADDE : 18 — Ekspertiz kontrol masraflari,
sitiasyon tesbiti ve Kurum tarafindan bu mak-
satla ihtiyar olunacak diger masraflari karsilamak
lizere gayrimenkul degerinin % 05 nisbetinde
masraf tahakkuk ettirilir. Bu masraf kooperatif-
lerle yapilan kredi sozlesmesinde derpis edilecek
esaslar dahilinde Kuruma oOdenir.

Sigorta

MADDE: 19 — Insaatin muvakkat kabuliinii
miuteakip gayrimenkiiller Kurum tarafindan si-
gorta ettirilir. Bununla ilgili ilk masraflar Ku-
rumca oOdenerek kooperatiften tahsil olunur. Si-
gorta, itfa siiresinde devam ettirilip sigorta prim-
leri keza Kurum tarafindan 6denerek ait oldugu
yilin ilk itfa taksitine ildve olunur.

BOLUM Vv
FERDI MUNASEBETE GECIS VE BORCUN
ITFASI

Ferdi miinasebet

MADDE: 20 — insaatin sona-ermesi iskin
ruhsatinin alinmasimi miteakip ortaklarla ferden
miinasebete gecilmesi ve kooperatifin Kurumla
olan hesabinin tasfiyesi asildir. Bu hususun her
hangi bir gecikmeye meydan verilmeden saglan-
masi i¢in llizumlu tedbirler Kurumca alinir. Ferdi
miinasebete genis sirasinda tapu, ferag, ipotek,
irtifak tesisi ve bunlarla ilgili biitin masraflar
ortaklara aittir.

Faiz ve siire

MADDE : 21 — lIsci Mesken kredilerini faiz
haddi % 4 azami itfa siiresi 20 yildir.

Taksitlerin baglamasi

Madde: 21 — Itfa siiresi insaatin iskdn ruh-
satinin alinmasi tarihinden baslar.

itfa plani

Her sigortaliya agilan mesken kredisinin bu ta-
rihdeki bakiyesi bir itfa planina baglanir. Itra
planlari avhk esit taksitler halinde hazirlanir.

Taksitlerin itfa planinda tesbit olunan tarih-
lerde ddenmesi asildir. Odemede gecikilmesi ha-
linde yazi ile tebligat yapilmak suretiyle bir ay
mehil verilir. Buna ragmen taksit odenmedigi
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faizi tahakkuk' ettirilerek borcludan tahsil olu-
nur.

Ortaklar dilerlerse, borcunu itfa siiresinden
once de odeyebilir. Itfa siiresinden énce ddenen
taksitler icin tahakkuk ettirilmis faizlerin bu
middete ait kismu tenzil edilir.

Taksidir» vadesinde 6denmesi

MADDE: 23 — 3 ay miiddetle taksitlerini
odemeyen bir ortaga Kurum tarafindan yapilacak
yazili ihtar lizerine birikmis taksitler iki ay icinde
faizleriyle birlikte defaten o6denmedigi takdirde,
Kurum ipotegi nakde cevirebilir veya gayrimen-
kulun krediye esas olan degeri lizerinden miilki-
yetine gecirebilir. Bu takdirde meskenin teslim
tarihinden beri gececek silire icin hesaplanacak
ecrimisil ortaga 6denecek meblagdan tenzil edilir.

Ecrimisil, gayrimenkulun krediye esas olan de-
gerinin % 4 faizle ve 20 senede itfas1 esasina
gore hesaplanir.

GENEL HUKUMLER

Meskenin devredilememesi

MADDE: 24 — Meskenler 10 sene miiddette
muvazaa yoluyla da olsa basgkasina satilamaz. Ku
rumun muvafakati olmadan devredilemez ve bir
borca karsilik olarak ipotek edilemez. Bu husu-
su teminen ferdi miinasebete gecis sirasinda gay-
rimenkulun krediye esas olan degeri lizerinden
Kurumca satin alinabilmesi hakkini taniyan ve
10 sene miiddetle muteber olmak lizere bir istira
sOzlesmesi tanzim olunarak resmi senede bagla-
nir. Ve tapuya tescil ettirilir.

istira soézlesmesi
Kurum, istira hakkini kullanip kullanmamak-
ta serbesttir.

Meskenin Kurum tarafindan satin alinmasi
halinde 23 iincii maddede yazili ecrimisil tatbik
olunur.

Kurum istira hakkini .kullanmadigr veya isti-
ra sOzlesmesi diginda meskenler ahare satildigi
veya devrolundugu takdirde borcun tamami- mu-
acceliyet kesbeder.

Olen ortagin durumu

MADDE: 25 — Ferdi miinasebete gecilme-
den Once Olen ortagin kredisi, 4772 ve 6900 sa-
yili kanunlara gore hak sahibi sayillan kimsele-
ri lehine devam eder. Hak sahipleri ig bu kredi-
yi kullanip kullanmamakta muhtardirlar. Kullan-
diklar1 takdirde mezk{ir hak sahipleri lic ay icin-
de aralarindan birini miimessil olarak tayin eder-
ler.

Hak sahipleri, bu hususa riayet etmezler ve-
ya ortakliga devam etmek istemezlerse bu tak-
dirde Olen ortagin sermayesiyle sair alacak ve
borglart statii hiikiimlerine gore tasfiye edilir.
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MADDE: 26 — lIsci mesken kredileri mev-
zuunda sigortalilara taninacak hak ve menfaat-
ler isbu Talimatnamede miinderictir. Bu Talimat-
name disinda hi¢ bir hak ve menfaat talebinde
bulunulamaz.

MADDE: 27 — Bir kooperatifin ayni sehir
dahilinde ingsasina basladigi meskenleri bitirme-
den ve ferdi miinasebete gecmeden, mevcut ve-
ya sonradan alacagi ortaklart igin ikinci parti
mesken ingast maksadiyle talep edecegi kredi
isaf edilmez.

MADDE: 28 — Arsa temininde tapuya tes-
cil olunmayan angajmanlar igsbu Talimatnamenin
uygulanmasinda nazara alinmaz.

Subeler Muamelati

MADDE: 29 — Kooperatifler Isci mesken-
lerine miiteallik islemleri icin Kurumun mahalli
subeleri ile temas ederler.

GECICI MADDE: 1 — isbu Talimatname-
nin yirirlige girdigi tarihten Once statiileri Ti-
caret Bakanliginca tasdik olunarak tesekkiil et-
mis olan kooperatiflere ait kredi muameleleri
bu Talimatname hiikiimlerine gore yurttiliir.

Ancak ortaklarin isci mesken kredisinden fay-
dalanip faydalanmiyacaklar1 12 No. lu tip statii-
deki hiikiim ve sartlara gore tayin olunur.

GECICI MADDE: 2 — Bu talimatnamenin
yurarliige girdigi tarihten once tesekkiill etmis
olup da, arsalarinit temin etmis ve fakat projesi-
ni yaptirmamis olan kooperatifler hakkinda bu
Talimatnamede yazili arsa mubayaasina ait hii-
kiimler hari¢ diger hiikiimler aynen tatbik edi-
lir.

Sukadarki, bu durumda bulunan kooperatif-
lerin ortaklar1 hakkinda gecici birinci maddenin
son fikras1 uygulanir.

GECICi MADDE: 3 — Bu Talimatnamenin
yururliige girdigi tarihten oOnce tesekkiil etmis
olup da, arsalarim1 temin ve projelerini tanzim
ve imara tasdik ettirmis olan kooperatifler igin
bu Talimatnamenin arsa mubayaasina ait hikiim-
leriyle 100 m’, lik briit insaat sahasina ait hii-
kiimler hari¢, diger hiikiimleri aynen tatbik edi-
lir.

Ancak mezk(ir projelerdeki insaat nafi saha-
st 100 m’, yi gecemez. Bu gibi kooperatiflerin
ortaklarinin, sigortalilik durumu hakkinda gecici
birinci maddenin son fikras1 uygulanir.

GECICI MADDE: 4 — Bu Talimatnamenin
yurarliige girdigi tarihden Once tesekkiil etmis
olup da, arsalarni temin ve ingaatin1 ihale etmis
veya ingaata baglamig olan kooperatifler hakkin-
da bu Talimatnamenin arsa mubayaa, proje tan-
zimi ve ihale hususlarina ait hiikiimler hari¢ di-
ger hiikiimler aynen tatbik olunur.

Gegcici birinci maddenin son fikrast bu durum-
da bulunan kooperatifler hakkinda da tatbik olu-
nur.
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GECICI MADDE: 5 — Bu Talimatnamenin
yurirliige girdigi tarihden 6nce Kurum tarafin-
dan Tirkiye Emlak Kredi Bankasi araciligi ile
arsa veya insaat kredisi acilmis olan koopera-
tiflerin kredi muameleleri, arsa temini veya kre-
di kusat tarihindeki hiikiimlere gore devam etti-
rilir.

GECICI MADDE: 6 — 4 iincii maddede der-
pis olunan sosyal mesken standartlari ikmal olu-
nuncaya kadar kooperatiflerce hazirlanan proje-
ler Kurumca tasvip edilmek sartiyle kabul olu-
nabilir.

GECICI « MADDE : 7 — Bu Talimatnamenin
yuriirliige girdigi tarihten 6nce Kurum usulleri-
ne gore insaat kredisi acilmig olan Kooperatifle-
re riski Kuruma ait olmak tlizere asagidaki esas-
lar dahilinde munzam kredi tahsis edilebilir.

I — Daire veya mesken naii sahalart igin
azami limit 100 m’ dir. Balkon, veranda, teras
ve merdiven sahalar ile bodrum ve bodrum bu-
lunmamak sartiyle disarda yaptirilmis olan ko-
miirliikler, bulunacak irca emsali ile g¢arpilmak
suretiyle ayrica nafi ingaat sahasina ilave edilir.
Ancak, irca emsalleriyle carpilmak suretiyle el-
de edilen bu miistemilat sahalari tutarinin 30
m’ digindaki kistmlart nazara alinmaz.

Azami nafi saha limiti ile yukarida tadadi
olarak belirtilen miistemilat haricindeki fazlalik
ve ilaveler ekspertiz hesaplarina ithal edilmez.

II — Binalarin degeri, yigma ve betonarme
karkas olarak yapilislariyle kullanilan malzeme
evsaf ve hususiyetleri ve isgilikler gézoniinde bu-
lundurulmak ve mahalli rayi¢ esas tutulmak su-
retiyle hesap edilir. Su kadar ki insaat m> mali-
yeti yigma insaatlarda 350, karkas insaatlarda
400 lira azami limiti asamaz.

ni — Ikraza esas degerin tesbitinde ekspertiz
hesabina ithal edilecek sair hususlar:

a) Arsanin, rayic kiymetini agmayan ve ik-
tisap ile ipotek masraflari hari¢ tapu kaydinda-
ki mubayaa bedeli,

b) Asansor tesisleri,

Imar durumuna gére mecburi olan hallerde
yapilacak asansOr tesislerine ait maliyetler,

¢) Yol, kanalizasyon (veya fosseptik):

Tek blok olarak yapilan insaatlarda arsa, si-
te halinde olan insaatlarda insaat sitesi dahilin-
deki yol ve kanalizasyon (veya fosseptik) tesis-
lerine ait maliyetler,

d) Sehir su ve elektrik sebekesinin ingaat si-
tesi dahilindeki temdit ve baglantilarina ait ma-
liyetler,

Munzam kredi tahsisine ait tetkikler en az bir
idareci ve iki teknik elemandan miitesekkil bir
hey'et marifetiyle yapilir.

IV — Ekspertizde nazan itibare alinmiyacak
hususlar:
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a) Ipotek bakimindan emniyet saglanamiya-
cagl cihetle, insaat sahasinin haiz oldugu ariza
ve temel zeminin clrdkIigi sebebiyle temel
miigkilatindan miitevellit maliyet artiglari,

b) Kalorifer, klima ve idrofor tesisleri,

¢) Ortak adedinden fazla yapilan daire ve
meskenler ile diikkdn, magaza, baraj, ruf, yeral-
t1 ve havai su depolari, pergola, kameriye, ha-
vuz, bahg¢e ve miimasili tesisler ile okul ve ca-
mi.

d) Gerek Saghk gerekse insai bakimdan za-
ruri ve ekonomik bulunmadigi halde yaptiriimig
olan bina cephelerinin, antre, hol, zemin ve du-
varlarinin mermer veya betebe kaplamalari, karo
seramikler, karton piyerler, duvar yagli boyasi,
liiks parmakliklar, jaluziler, markizler ve emsa-
li gibi imalat: (fayans, lavabo, eviyeler ve hela
taglar1 maliyete ithal edilir).

e) Uzerinde ipotek tesisi miimkiin olmayan
imalat ve insaat.

V — Genel Prensipler :

a) Munzam kredi tahsisinde, bina insaati igin
yigma binalarda 350, karkas binalarda 400 lira/
m’ azami limit olarak kabul edilmis oldugundan
hi¢ bir suretle bu limitin fevkine cikilamaz.

Malzeme ve isciliklerle ingaat sistemi baki-
mindan binalarin mevcut vasif ve hususiyetleri
g6zOnilinde tutulmak ve mahalli rayice uyulmak
suretiyle tatbik edilecek m’ maliyet bedelinin bu
limitin dinunda tutulabilecegi de gozoniinde bu-
lundurulur.

b) 1/3 esast ve 40.000.— liralik limite bagh
olmaksizin, yukaridaki esaslara gore bulunacak
degerin % 901 nisbetinde olmak sartiyle verile-
bilecek kredi ile normal banka kredisi arasinda
husule gelen fark, riski Kuruma ait olmak tize-
re Kooperatife munzam kredi olarak verilebilir.

¢) Miiterakim faiz borglari, yukarida kabul
edilen esaslara gore tesbit edilecek degerin %
90 nina nazaran bir kredi marji tahakkuk ettigi
takdirde munzam kredi tahsisinde nazar itibare
alinir.

d) Evvelce munzam kredi tahsis edildigi hal-
de, heniiz ferdi miinasebete gecemiyen koope-
ratiflerin durumu yeniden incelenerek, yukari-
daki esaslar dairesinde munzam kredi verilebilir.

e) Lizum goriildigl taktirde, insaati ikmal
edilmis binalar icin, kooperatifin miiteahhide,
mensup oldugu miiesseseye, bankalara, piyasaya
veya sair yerlere insaat sebebiyle bor¢lu bulun-
dugu mebalig tesbit edilebilir. (Bu hususta tev-
siki miimkiin olabilenler tevsik, olmayanlar, koo-
peratifler kayitlarinin tetkiki neticesi tam bir
kanaat edinilmek suretiyle tesbit edilir).

MADDE: 30 — «Isci Sigortalari Kurumu Is-
¢i Evleri Yapilmasi, Kooperatiflere Acilacak In-
saat Kredisi ve Bunlarla lgili Isler Hakkinda Ta-
limatnamo nin isci mesken kooperatiflerine kre-
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di verilmesine miiteallik hiikiimleri ile 15.10.1961
de yurirliige giren «Sigortalilara Acilacak Mes-
ken Kredisi ve Bunlarla Ilgili isler Hakkinda Ta-
limatname» yurirlikten kaldirilmistir.

MADDE: 31 — lisbu Talimatname 14.1962
tarihinde ytrirlige girer.

«SIGORTALILARA ACILACAK MESKEN KRE-
DiSI VE BUNLARLA iLGIiLi ISLER HAKKIN-
DAKI TALIMATNAME» NiN 13 VE GECICI 4
UNCU MADDELERININ TADILI ILE GECICI
iKi MADDE EKLENMESINE AiT TADIL
TASARISI

MADDE: 1 — Sigortalilara Acilacak Mes-
ken Kredisi ve Bunlarla Ilgili Isler Hakkindaki
Talimatnamenin 13 ve gecici 4 lincii maddeleri
asagidaki sekilde degistirilmistir:

MADDE: 13

Her sigortali faydalanabilecegi kredi miktari-
na uygun biyiklikte mesken tipine talip olabi-
lir.

Ortagin faydalanabilecegi kredi miktarinin,
talip oldugu mesken tipi maliyetinin % 90 nin
diinunda olmasi halinde hasil olacak bedel far-
ki ortak admma nakten, tamamen ve pesinen Ku-
ruma yatirildigr takdirde kredi acilir.

Ancak, mezk(r fark, hi¢ bir suretle ortagin
1/3 esasina gore alabilecegi kredinin % 10 unu
asmaz.

GECiCI MADDE: 4

Bu Talimatname'nin yuriirliige girdigi tarih-
den Once tesekkiil etmis olup da arsalarini temin
ve insaatin1 ihale etmis veya insaata baglamig
olan Kooperatifler hakkinda bu talimatnamenin
arsa mubayaasi, proje tanzimi ve ihale hususla-

rina ait hiikkiimleri hari¢, diger hiikiimler aynen'

tatbik olunur. Ancak, ortagin faydalanabilecegi
kredi miktarinin; talip oldugu tip maliyetinin
diinunda olmasi halinde, arada hasil olacak be-
del farki ortak admma nakten, tamamen ve pesi-
nen Kuruma vyatirildigi takdirde Kooperatifin
kredisi acilabilir.

Gecici birinci maddenin son fikrast bu durum-
da bulunan kooperatifler hakkinda da tatbik olu-
nur.

MADDE:. 2 — isbu talimatnameye asagida-
ki gecici maddeler eklenmistir.

GECICI MADDE: 8

Kredileri, Tirkiye Emldk Kredi Bankasi'nca
acilmis veya acilmasi mezk{ir Bankaca kabul edil-
mis kooperatifler hakkinda Banka ile Kurum ara-
sinda mevcut anlasma esaslari dahilinde muame-
le yapilr.

GECICI MADDE : 9
Bu Talimatnamenin yiurirlige girdigi tarih-
ten once Kurum usullerine gore insaat kredisi
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acillmig ve fakat mezk(ir kredinin kifayetsizligi
sebebiyle meskenlerini ikmal edememis olan ko-
operatiflere, riski Kuruma ait olmak ve Tiirkiye
Emlak Kredi Bankasi'nca yapilacak ekspertizle-
re istinat ettirilmek tzere Kurumca munzam
kredi tahsisi olunabilir.

MADDE: 3 — lsbu hiikiimler talimatname-
nin yurirlige girdigi 1.4.1962 tarihinden itiba-
ren uygulanir.

«SIGORTALILARA ACILACAK MESKEN KRE-

DiSI VE BUNLARLA iLGiLi ISLER HAKKIN-

DA TALIMATNAMENIN MUADDEL GECICi 7.

MADDESININ V. BENDININ A FIKRASININ

TADILI ILE GECICI BIR MADDE IiLAVESINE
AiT TADIL TASARISI

MADDE : 1 — Sigortahlara Agilacak Mesken
Kredisi ve Bunlarla llgili Isler Hakkinda Tali-
matnamenii muaddel gecici 7. maddesinin V.
bendinin a fikras1 asagidaki sekilde degistiril-
mistir.

GECICI MADDE: 7

V — Genel Prensipler

a) Munzam kredi tahsisinde, bina ingaati icin

) yigma ve karkas binalarda 400.— lira/m" azami

limit olarak kabul edilmis oldugundan hic bir
suretle bu limitin fevkine cikilamaz,

Malzeme ve isciliklerle insaat sistemi baki-
mindan binalarin mevcut vasif ve hususiyetleri
gozoniinde tutulmak ve mahalli rayice uyulmak
suretiyle tatbik edilecek m’ maliyet bedelinin
bu limitin dnunda tutulabilecegi de gbdzOnilinde
bulundurulur.

MADDE:

daki madde eklenmistir.

GECICI MADDE: 10

Bu Talimatnamenin yirtirlige girigi tarihten
once, gerek banka araciligi ile ve gerekse dog-
rudan dogruya Kurum tarafindan arsa kredisi
tahsis edilmis veya devren arsa alinmis bulunup
da ingaata baslamis kooperatiflere evvelki insa-
atlarina ait ferdi miinasebete gecme sarti aran-
maksizin, ingaat kredisi verilebilir.

2 — lIsbu Talimatname'ye asagi-

Bu suretle acilacak kredilerde kooperatifce
ingaata sarf edildigi veya miiteahhide odendigi
tevsik olunan paralar, gerek, ortaklardan tahsil
edilmis bulundugunun tevsiki sartiyle, % 10 lar-
dan ileri gelen ve gerekse maliyetle tahsis olu-
nacak kredi arasindaki farktan dogan ve her iki
halde de krediden faydalanmadan evvel, pesinen
yatirilmast gereken paralara, karsilik tutulabilir.

MADDE: 3 — lsbu hiikiimler Talimatname-
nin yurirlige girdigi 1/4/1962 tarihinden itiba-
ren uygulanir.
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